
 
 

  
 

 
               

 
Grup BIMSA 
  
PLEC DE CLÀUSULES PARTICULARS REGULADORES DEL LLOGUER AMB 
OPCIÓ DE COMPRA PER CONCURS PÚBLIC DE CINC LOCALS DE 
PROPIETAT DE FOMENT DE CIUTAT VELLA, SA, ALS CARRERS ARC DE 
SANT CRISTÒFOL, SANT GIL, AURORA I PLAÇA SALVADOR SEGUÍ. 
 
 
PRIMERA.- OBJECTE. 
 
Constitueix l’objecte del procediment d’adjudicació el contracte de lloguer amb 
opció de compra de CINC locals inserits en els immobles ubicats als carrers Arc 
de Sant Cristòfol 6-8, Sant Gil núm. 10, Aurora 16 bis, Plaça Salvador Seguí, 13, 
propietat de Foment de Ciutat Vella, SA, amb el següent detall i concreció: 
 
c/ Arc de Sant Cristòfol 6-8. Local 1, amb una superfície de 64’20 m2 
c/ Arc de Sant Cristòfol 6-8. Local 2, amb una superfície de 73’60 m2 
c/ Sant Gil, 10, amb una superfície de 74’70 m2 
c/ Aurora 16 bis, amb una superfície de 78’54 m2 
Plaça Salvador Seguí 13, amb una superfície de 84 m2 
 
L’objecte de la licitació està configurat per cinc unitats físiques que es 
corresponen amb les cinc unitats registrals descrites. 
 
El procediment d’adjudicació serà individualitzat per cadascun dels locals. 
 
La cessió en règim d’arrendament durà incorporada una opció de compravenda 
dels locals corresponents, en el ben entès que dita opció es podrà exercir una 
vegada transcorreguts dos anys des de la formalització del contracte 
d’arrendament i durant la resta de vigència del contracte d’arrendament. 
 
El contracte d’arrendament de cadascun dels locals tindrà una duració de deu 
anys a comptar des del moment de la seva formalització. 
 
En qualsevol cas, el llogater disposarà, des de la formalització del respectiu 
contracte, del termini de sis mesos per iniciar l’activitat comercial, havent de 
complimentar al respecte els requisits administratius legalment exigibles en els 
termes previstos en la part final d’aquesta clàusula, resolent-se el contracte en 
cas contrari. 
 
L’activitat comercial s’haurà de mantenir durant tota la vigència del contracte 
d’arrendament i qualsevol canvi d’activitat inicialment instal·lada necessita del 
consentiment previ de Foment de Ciutat Vella, SA. 
 
Serà causa específica de resolució del contracte d’arrendament l’incompliment 
d’aquestes obligacions. 



 
 

En el cas d’exercitar-se l’opció de compra, Foment de Ciutat Vella, SA, 
expressament es reserva el dret de redimir o recuperar la finca venuda, retornant 
el preu de la compravenda, d’acord amb l’ IPC, si en qualsevol moment dels 5 
anys següents a comptar des de la data de l’escriptura de transmissió, manté el 
local tancat durant més de tres mesos, en un any. 
 
 
SEGONA.- DESCRIPCIÓ, TITULARITAT, INSCRIPCIÓ REGISTRAL, 
CÀRREGUES I GRAVÀMENS, ARRENDATARIS I OCUPANTS. 
 
S’adjunten les notes simples del Registre de la Propietat de cada un dels locals en 
l’Annex núm. 2. 
 
 
TERCERA.- NATURALESA I QUALIFICACIÓ JURÍDICA 
 
Pel que fa a la seva qualificació, s'han de considerar les finques objecte de lloguer 
amb opció de compra com a béns propis de la societat, pel títol de llur adquisició. 
 
Els locals es troben inserits en immobles amb una qualificació urbanística 
respectiva de 18b, 18b, 12 b, 12 b i 12br. 
 
El contracte tindrà naturalesa privada. 
 
L'ordre jurisdiccional civil de la ciutat de Barcelona serà el competent per resoldre 
les controvèrsies que sorgeixin entre les parts.  
 
 
QUARTA.- NORMATIVA APLICABLE 
 
El contracte es regirà per les presents clàusules i les disposicions legals i 
reglamentàries, de naturalesa civil, vigents. 
 
Pel que fa als usos permesos en els locals, a desenvolupar a l’empara del 
contracte de lloguer amb opció de compra, aquests es sotmetran al Pla d’usos 
vigent a Ciutat Vella i demés normativa urbanística aplicable. 
 
 
CINQUENA.- PREU. 
 
1er El preu del lloguer de cadascun dels locals vindrà determinat per les regles 
següents: 
 
a) El preu de sortida en la licitació correspon a una estimació de 11 euros /m2, 
amb el següent detall per cadascun dels locals: 
 
- c/ Arc de Sant Cristòfol 6-8. Local 1:  706,20 euros, més IVA 
- c/ Arc de St. Cristòfol 6-8. Local 2:  809,60 euros, més IVA 
- c/ Sant Gil, 10:    821,70 euros, més IVA 



 
 

- c/ Aurora 16 bis:    863,94 euros, més IVA 
- Plaça Salvador Seguí:   924,00 euros, més IVA 
 
 
b) Les ofertes en cadascun dels locals seran a l’alça sobre el tipus de licitació 
mínim reflectit en l’apartat precedent, i s’adjudicarà el contracte de lloguer amb 
opció de compra a aquell que presenti l’oferta més elevada, cenyint-se l’oferta 
exclusivament sobre el lloguer. 
 
c) Una mateixa persona, física o jurídica, pot presentar oferta individualitzada per 
un o més locals. 
 
2on En el cas d’exercici de l’opció de compra, el preu de la compravenda del local 
vindrà determinat per l’aplicació capitalització entre el 4% i el 5% del lloguer anual 
que es vingui pagant en el moment del seu exercici, amb el següent detall: 
 
- c/ Arc de Sant Cristòfol 6-8. Local 1:  4’5% 
- c/ Arc de St. Cristòfol 6-8. Local 2:  4’5% 
- c/ Sant Gil, 10:    5% 
- c/ Aurora 16 bis:    4’5% 
- Plaça Salvador Seguí 13, local 6: 4% 
 
A tall d’exemple, prenent com a referència exclusivament el lloguer de sortida 
(tipus), si l’opció de compra s’exercités el primer any, els preu serien: 
 

Immoble Superfície Lloguer mensual % capitalització Preu de venda 
C/Arc de St. Cristòfol 6
8, 
Local 1 

64,20 m2 
 
 

706,20 € 4,5% 188.320,00 € 

C/Arc de St. Cristòfol 6
8 
Local 2 

73,60 m2 809,60 € 4,5% 215.893,33€ 

C/Sant Gil 10 74,70 m2 821,70 € 5% 197.208,00 € 
C/Aurora 16 bis 78,54 m2 863,94 € 4,5% 230.384,00 € 
Pl. Salvador Seguí 13 84,00 m2 924,00 € 4% 277.200,00 € 

(imports sense IVA) 
 

d) El preu del lloguer s’actualitzarà anualment en base a l’ increment de l’ 
IPC. 

 
SISENA.- OBLIGACIONS DE L'ADJUDICATARI. 
 
Les obligacions de l'adjudicatari seran les següents: 
 
a) Acceptar els títols de propietat de l'entitat venedora i de la superfície real de les 
finques objecte de lloguer amb opció de compra, amb independència de la 
superfície que resulti dels títols de domini i del Registre de la Propietat. 
 



 
 

b) Comparèixer per formalitzar l'escriptura pública de lloguer amb opció de 
compra el dia, hora i en el lloc que li indiqui FOMENT DE CIUTAT VELLA, SA. 
 
c) Pagar dues mensualitats per avançat en el moment de la formalització del 
lloguer, en concepte de fiança legal. 
 
c) Assumir les despeses i tributs de qualsevol classe que es produeixin per 
l’arrendament dels locals. 
 
d) Acceptar la qualificació urbanística de les finques tot assumint les 
conseqüències de qualsevol ordre que se’n derivin. 
 
e) Assumir el pagament del lloguer en els cinc primers dies del mes i la 
repercussió de l’ Impost dels Béns Immobles i de l’ IVA corresponent, més les 
despeses de comunitat. 
 
g) Qualsevol altra obligació que resulti de les clàusules d'aquest Plec o de les 
disposicions legals o reglamentàries d'aplicació. 
 
A l’extinció del contracte d’arrendament pel transcurs del termini dels deu anys, no 
tindrà lloc la indemnització a què fa referència l’article 34 de la LAU. 
 
 
SETENA.- FORMA D'ADJUDICACIÓ. 
 
L’expedient de licitació i d’adjudicació serà el de concurrència pública d’ofertes, i 
el contracte d’arrendament amb opció de compra de cadascun dels locals 
s’adjudicarà a l’oferta econòmicament més elevada, atenent, doncs, 
exclusivament a aquest element econòmic. 
 
 
VUITENA.- CAPACITAT 
 
Podran participar en la concurrència pública les persones naturals o jurídiques 
que tinguin plena capacitat d'obrar, d’acord amb allò previst en el Codi Civil. 
 
No hi podran participar les persones que hagin sol·licitat o estiguin declarades en 
concurs, hagin estat declarats insolvents en qualsevol procediment, estiguin 
sotmeses a intervenció judicial o hagin estat inhabilitades d’acord amb la Llei 
22/2003, de 9 de juliol, Concursal. 
 
 
NOVENA.- GARANTIA 
 
Per poder participar en la concurrència pública d’ofertes no s’exigirà la prèvia 
constitució d’una garantia provisional. 
 
 
DESENA.-  PRESENTACIÓ D'OFERTES. 



 
 

 
Els licitadors presentaran les seves proposicions en dos sobres tancats en les 
oficines de FOMENT DE CIUTAT VELLA, SA, al carrer  Pintor Fortuny, núm. 17-
19, de les 8:30 a les 15:00 hores, fins el trentè dia posterior a la publicació de la 
convocatòria de la concurrència pública que es farà en la web de la societat,  en el 
Butlletí Oficial de la Província i en un dels diaris de major circulació a Barcelona. 
 
La convocatòria de la concurrència pública també es podrà publicar en altres 
diaris d’interès general. 
 
Si el darrer dia de presentació coincideix amb dissabte o dia festiu en la ciutat de 
Barcelona es prorrogarà el termini fins el primer dia hàbil següent. 
 
 
 
ONZENA.- CONTINGUT DE LES PLIQUES. 
 
La documentació a presentar, continguda en dos sobres, serà la següent: 
 
1.- SOBRE NUMERO 1. Durà la menció de “Documentació general per a la 
concurrència pública d’ofertes relativa a l’arrendament amb opció de compra del/s 
local/s de l’immoble del carrer ............, presentada per………” i contindrà els 
següents documents: 
 
a) Còpia del D.N.I. del licitador i també del sotasignant de la proposició si és una 
altra persona. 
 
Número d'Identificació Fiscal del licitador o còpia de la Cèdula d'Identificació 
Fiscal si es tracta de persona jurídica. 
 
b) Còpia autèntica, en el seu cas, de l'escriptura de constitució o modificació de la 
societat degudament inscrita en el Registre Mercantil, si l'oferent és una persona 
jurídica. 
 
c) Còpia autèntica, en el seu cas, de l'escriptura d'apoderament, degudament 
inscrita en el registre públic corresponent. 
 
d) Declaració en la que el licitador afirmi, sota la seva responsabilitat, que no ha 
sol·licitat ni està declarat en concurs; ni insolvent en cap procediment ni està 
sotmès a intervenció judicial o inhabilitat d’acord amb la Llei 22/2003, de 9 de 
juliol, Concursal. 
 
Si els anteriors documents es presenten mitjançant fotocòpies, aquestes hauran 
d'estar legitimades per notari o compulsades amb el seu original a les oficines de 
Foment de Ciutat Vella (de 8.30 h a 15h). 
 
2.- SOBRE NÚMERO 2. Durà la menció "Proposició econòmica per a la 
concurrència pública d’ofertes al lloguer amb opció de compra del/s local/s 



 
 

ubicat/s a l’immoble del carrer .............., presentada per ………" i contindrà l'oferta 
econòmica, signada pel licitador o persona que el representi. 
 
La proposició econòmica s'ajustarà al següent model: 
 
"Jo . . . . . . . . . . . . . . . . . . . .  amb domicili a . . . . . . . . . . . . . .  c/ . . . . . . . . . . . ., 
núm. . . . . . . . . . telèfon . . . . . . .  amb DNI. (o CIF) núm.  . . . . . . ., actuant en 
nom propi (o en nom i representació de . . . . . . . . . . . . , segons resulta de 
l'apoderament i facultats de l'escriptura del Notari, senyor . . .. . . . . . . . . . .. . ). 
 
Assabentat del Plec de clàusules regulador de la concurrència pública relativa al 
lloguer amb opció de compra del/s local/s ubicats al carrer ........., formula 
l'oferiment, pel lloguer, del preu mensual de .............. (lletres i números i Euros), 
més l’IVA. 
 
El local es destinarà a l’activitat comercial de ... 
 
Acompanya a aquesta proposició els documents exigits en el Plec i declara que 
coneix i accepta la situació urbanística, física, registral i d’ocupació de la finca de 
referència així com les condicions generals i particulars de la concurrència 
d’ofertes, i que reuneix totes i cadascuna de les condicions exigides per a 
contractar amb l’Administració.  
 
 
Barcelona,  . . . . . . . . "  
(Lloc, data i signatura) 
 
 
DOTZENA.- MESA DE LICITACIÓ. 
 
La Mesa de Licitació estarà constituïda per un President i 4 vocals. 
 
El President serà el Director General de la societat FOMENT DE CIUTAT VELLA, 
SA. 
  
Els vocals seran: El Director de Gestió de sòl i Patrimoni de FOMENT DE CIUTAT 
VELLA, SA, la Directora del Departament d’Administració i Contractació de 
FOMENT DE CIUTAT VELLA, SA, la Cap de Gabinet de FOMENT DE CIUTAT 
VELLA, SA, i el Director de Projectes i Obres, de FOMENT DE CIUTAT VELLA, 
SA. 
 
Actuarà com a Secretari el Lletrat de FOMENT DE CIUTAT VELLA, SA, o la 
persona que designi a tal efecte el Director General de la societat. 
 
 
TRETZENA.- OBERTURA DE PROPOSICIONS. 
 
La Mesa de licitació, que es reunirà el mateix dia i hora previstos com a final del 
termini de presentació d'ofertes, qualificarà prèviament la documentació integrant 



 
 

del sobre núm.1 i, en acte públic que se celebrarà a partir de les dotze hores del 
dia hàbil següent, procedirà a l’obertura de les ofertes admeses contingudes en el 
sobre núm. 2.  
 
 
CATORZENA.- FORMALITZACIÓ DEL CONTRACTE DE LLOGUER AMB 
OPCIÓ DE COMPRA. 
 
Una vegada notificada per la societat contractant l'adjudicació definitiva del 
contracte de lloguer amb opció de compra, aquest s’haurà de formalitzar 
mitjançant escriptura pública en el termini d’un mes posterior a dita adjudicació. 
 
L’adjudicatari que no comparegui a l’atorgament de l’escriptura pública del lloguer 
amb opció de compra perdrà el seu dret a l’adjudicació i es procedirà a adjudicar 
el contracte a la persona que hagi presentat la segona oferta més elevada pel 
local de què es tracti. 
 
 
QUINZENA.- DESPESES. 
 
D'acord amb el que preveu la clàusula sisena apartat c) del present Plec aniran a 
càrrec de l'adjudicatari totes les despeses i impostos derivats dels negocis jurídics 
que es formalitzin. 
 
L' impost municipal sobre Increment de Valor dels terrenys de naturalesa urbana, 
si s’escau, grava al transmissor del bé, d'acord amb la Llei. 
 
 
 

Barcelona, 14 de gener del 2010 
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